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ANUNCIO

Pliego de Clausulas Administrativas Particulares que han de regir el contrato de
Obras de Edificacion de 32 viviendas en bloque plurifamiliar protegidas,
aparcamientos y trasteros en Parcela n2 4 y 5 de la UE-8 del Mantillo en la Avenida
de Andalucia s/n de Loja (Granada).

l.- PRIMERA.- OBJETO DEL PLIEGO

Es objeto del presente Pliego de Clausulas Administrativas Particulares definir los pactos vy
condiciones reguladores de los derechos y obligaciones que asumiran las partes del contrato de
obras para la Ejecucion de 32 viviendas en bloque plurifamiliar protegidas, aparcamientos y
trasteros en Parcela n2 4 y 5 de la UE-8 del Mantillo en la Avenida de Andalucia s/n de Loja
(Granada). El contrato se ajustara al contenido de este Pliego, cuyas clausulas se consideraran
parte integrante del mismo.

El contrato a que se refiere el presente Pliego y sus anexos es de naturaleza privada (art. 20 ley
30/2007). Encontrandose regulado por la Ley de Contratos del Sector Publico Ley 30/2007, de 30
de Octubre, citada en adelante como Ley 30/2007, asi como por las Instrucciones de contratacion
de EMUVILOJA S.A., que se encuentran publicadas en la web www.emuviloja.es, constituyen el
marco de referencia para la contratacién, al amparo de la citada Ley.

Todos los plazos establecidos en este Pliego, salvo que en el mismo se indiquen que son dias
habiles, se entenderdn referidos a dias naturales.

Il.- SEGUNDA.- OBJETO DEL CONTRATO

Es objeto del contrato la ejecucidn de las obras de 32 viviendas en bloque plurifamiliar protegidas,
aparcamientos y trasteros en Parcelan2 4y 5 de la UE-8 del Mantillo en la Avda. de Andalucia s/n
de Loja (Granada).conforme al proyecto técnico redactado por el Arquitectos D. Julio Cardenete
Pascual y otros. Sin perjuicio de lo anterior, La CONTRATA formulara su oferta y ejecutara las obras
dentro de los términos de este contrato y conforme a los siguientes documentos:

1. El presente Pliego de Clausulas Administrativas Particulares y sus Anexos.

2 . El Proyecto de Obras de Edificacion, siendo los documentos contractuales del mismo:
a) Los planos.

b) La memoria.

c) El estado de las mediciones y presupuesto.

d) Cuadros de precios, incluyendo coste/hora de operarios.

e) Pliego de Prescripciones Técnicas.

3. El Estudio de Seguridad y Salud.


http://www.emuviloja.es/
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En caso de contradiccién entre algunos de los referidos documentos integrantes del contrato
prevalecerdn las determinaciones o criterios contenidos en dichos documentos con el mismo
orden de prelacién anteriormente expuesto.

Asi mismo, la CONTRATA ejecutara las obras dentro de la estricta observancia de la normativa
vigente estatal, autondmica y local de obligado cumplimiento para la construccidn e instalaciones
y conforme a la propuesta técnica y econdmica ofertada.

Ademas, el contratista estara obligado a la instalacién y mantenimiento de un cartel informativo
de la obra, en lugar visible, realizado de conformidad con las directrices técnicas y estéticas
sefialadas por el EMUVILOJA, S.A.

Igualmente serd de cuenta del contratista el pago de los gastos de anuncios derivados del
presente procedimiento de adjudicacién.

I1l.- TERCERA.- FINANCIACION

Existe suficiencia financiera para atender las obligaciones econdémicas que se deriven para
EMUVILOJA del contrato a que se refiere el presente Pliego.

IV.- CUARTA.- PRECIO DEL CONTRATO

El precio del contrato sera el ofertado por el contratista adjudicatario en su proposicion, el cual en
ningun caso podra ser superior (Incluido Gastos Generales, Beneficio Industrial e IVA) a dos
millones cuatrocientos mil euros (2.400.000 euros). Dicho precio se considera precio cerrado de
adjudicacion, los licitadores deberan tener en cuenta que el total Presupuesto de Ejecucién por
Contrata ofertado, incluido el capitulo anexo, en su caso, no podra ser superior al presupuesto de
licitacion.

La oferta econdmica se realizard efectuando un porcentaje de baja sobre la suma del Presupuesto
Global de Ejecucién Material. El presupuesto resultante de aplicar el porcentaje ofertado se
incrementara en el porcentaje que se sefiala en el Cuadro Resumen del Contrato que se adjunta
como Anexo, en concepto de Gastos Generales y Beneficio Industrial y a dicha suma se le anadira
el IVA vigente en el momento de la licitacién de la obra. La cifra resultante de realizar las
operaciones anteriormente descritas serd, en el supuesto de resultar adjudicatario, el total
Presupuesto de Ejecucidn por Contrata o Precio de Contrata.

A los efectos del pdarrafo anterior se entiende por Presupuesto Global de Ejecucidon Material de las
obras a contratar, la suma de los siguientes conceptos:

- El Presupuesto de Ejecucion Material que figura en el Proyecto de obras.
- El Presupuesto de Control de Calidad.

- El Presupuesto de Ejecucién Material del Estudio de Seguridad y Salud.

- El Presupuesto de Ejecucién Material del Capitulo Anexo, en su caso.
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Mediciones y presupuesto anexos al Proyecto (Capitulo Anexo).

Las empresas que concurran a la licitaciéon podran confeccionar las mediciones y presupuesto
anexo al Proyecto de Ejecucién (Capitulo Anexo), que comprendera la medicidén y valoracién de
aquellas unidades de obra que, a juicio de las mismas, sean necesarias para llevar a cabo la total
ejecucion del proyecto y que no estén incluidas en el estado de mediciones y presupuestos
contenidos en el mismo.

Igualmente, podran incluirse en este capitulo la correccion de posibles errores existentes en el
estado de mediciones y presupuesto, ya sean aritméticos o diferencias de medicion.

Cuando la correccidn suponga la modificacién de partida existente en el presupuesto, en el
Capitulo Anexo sdlo se incluird el importe de la diferencia entre aquella y la modificada.

En general, se podrd incluir y valorar en el Capitulo Anexo cualquier concepto que, a juicio del
ofertante, sea necesario para llevar a cabo la ejecucién de las obras en los términos establecidos
en el Contrato y cuya valoracidn no esté incluida en el mismo.

En el supuesto de que el ofertante no consigne cifra alguna en el espacio destinado a cuantificar el
Capitulo Anexo se estimara que el mismo considera que el estado de mediciones y valoraciones es
completo y suficiente para llevar a cabo la ejecucidon total de las obras de acuerdo con los
documentos que integran el proyecto, a los efectos de aplicacion e interpretacion del Pliego de
Clausulas integrantes del contrato.

V.- QUINTA.- FORMA DE PAGO

El Director de Ejecucidn de la Obra expedira mensualmente, en los primeros diez dias siguientes al
mes al que correspondan, certificaciones que comprendan la obra ejecutada durante dicho
periodo de tiempo, cuyos abonos tienen el concepto de pagos a cuenta sujetos a las
rectificaciones y variaciones que se produzcan en la medicidn final y sin suponer, en forma alguna,
aprobacion y recepcién de las obras que comprenden.

VI.- SEXTA.- EJECUCION DE LAS OBRAS

El contratista deberd asumir las &rdenes y directrices emanadas directamente de EMUVILOJA
dirigidas a la adopcion de medidas de preservacién de la seguridad, la salubridad y la tranquilidad
publica o en materia de ordenacion del trafico de vehiculos o personas. Todo ello, sin perjuicio de
las 6rdenes emanadas, en interpretacién del proyecto, de la Direccién Facultativa.

El contratista debera ejecutar las obras en el plazo de DIECIOCHO MESES a contar desde la
expedicion del acta de comprobacién del replanteo. Este plazo podrd reducirse en la proposicion
qgue formule el adjudicatario. No obstante, el ritmo de ejecucién de las obras debera ajustarse a
las partidas presupuestarias existentes en cada momento. A estos efectos, EMUVILOJA podra
comunicar, en su caso, sucesivamente al contratista la no existencia de partidas presupuestarias
suficientes y adecuadas para ejecutar las diferentes fases de la obra. Las suspensiones de la obra
motivada por la comunicacion/es de la no existencia de partida presupuestaria interrumpira el
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computo del plazo total de ejecucidn de la obra, el cual se reanudara a los diez dias a partir de la
practica de la/s comunicacidn/es en sentido contrario.

Igualmente, el contratista estarda sometido a los controles de calidad que EMUVILOJA estime
oportuno establecer.

La ejecucion del contrato deberd comenzar por la instalacion del cartel informativo a que se
refiere la Clausula Segunda de este pliego.

El adjudicatario del presente contrato estard obligado a constituir una garantia definitiva del 5%
del Presupuesto de Adjudicacion excluido I.V.A., y una garantia adicional en concepto de
retencidon del 5% de cada Certificacidon. Dicho importe se deducira de las certificaciones de obra y
de las correspondientes facturas. La devolucién a la CONTRATA de dichas retenciones se hara, si
procede, en la liquidacién del contrato, al finalizar el plazo de garantia.

La ejecucion de las obras que se especifican en el Cuadro Resumen del Contrato adjunto al
contrato, promovidas por EMUVILOJA, incluirdan el suministro, transporte y montaje de los
materiales, asi como todos los elementos precisos para la ejecucién del Proyecto indicado, en la
forma y condiciones que se establecen en el presente contrato. En dicho CUADRO RESUMEN, se
especificara:

- El Plazo maximo de ejecucidn total de las Obras.

- Los plazos parciales correspondientes a los capitulos o bien los fijados en la aprobacion
del programa de trabajo en todo caso se considerardan como plazos maximos de cada
uno de ellos.

- Los plazos parciales que dardn motivo a las recepciones parciales a los que se refiere la
Ley 30/2007

VII.- SEPTIMA.- CONTRATISTA

El contratista podra ser cualquier persona natural o juridica, espafiola o extranjera, que tenga
plena capacidad de obrar y acredite su solvencia econdmica, financiera y técnica (o bien, acredite
la clasificacidon que se indica con posterioridad, en cuyo caso, no debera acreditar su solvencia). En
ningun caso, el contratista podrad estar incurso en alguna de las prohibiciones de contratar
previstas en la Ley 30/2007

VIil.- OCTAVA.- SOLVENCIA O CLASIFICACION DEL CONTRATISTA

El contratista deberd acreditar su solvencia econdmica, financiera y técnica o su clasificacién en los
términos siguientes:

A.- Solvencia: sera segun Instrucciones de contratacion de EMUVILOJA S.A.

a.- Solvencia econémica y financiera: El licitador debera acreditar su solvencia por los siguientes
medios:
e Informe de Instituciones Financieras o, en su caso, justificante de la existencia de un
seguro de indemnizacion por riesgos profesionales.
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e Tratdndose de personas juridicas, cuentas anuales o extracto de las mismas.

e Declaracion relativa a la cifra de negocios global y de las obras realizadas en los tres
ultimos afos, mediante la documentacion acreditativa oportuna: por ejemplo,
contratos, declaraciones realizadas a efectos tributarios, liquidaciones giradas por
otras Administraciones, etc. (todo ello, debidamente compulsado, si se trata de
copias).

e Si por causa justificada un empresario no puede facilitar las referencias solicitadas,
podrd acreditar su solvencia econdmica y financiera por cualquiera de Ia
documentacidén considerada como suficiente por EMUVILOJA, S.A.

b.- Solvencia técnica: El licitador deberd acreditar su solvencia por los siguientes medios:

e Relacidn de las obras ejecutadas en el curso de los ultimos cinco aflos acompanados
de certificado de buena ejecucion para las mds importantes. En particular, se tendra
en cuenta la ejecucion de obras similares al objeto del contrato. Debera
acompanarse la documentacion acreditativa oportuna: contratos, certificaciones
administrativas, etc.

e Declaracién indicando la maquinaria, material y equipo técnico del que dispondra el
empresario para la ejecucion de la obra. Deberad acreditar documentalmente su
disponibilidad mediante contratos, titulos de propiedad u otras vinculaciones.

e Titulos académicos y experiencia del empresario y de los cuadros de la empresa y, en
particular, del o de los responsables de la obra.

e Asi como todo aquello que se determine en el articulo 2.3 de las Instrucciones de
Contratacion de EMUVILOJA S.A.

B.- Clasificacidn: El contratista-licitador podra presentar acreditacion de su clasificacion, en el
Grupo C, Subgrupos 2, 4 y 6; Categoria E, en cuyo caso no estara obligado a acreditar su solvencia
econdmica, financiera y técnica.

IX.- NOVENA.- PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

El contrato se adjudicara mediante procedimiento abierto de contratacién, por lo que cualquier
empresario interesado podra presentar una proposicién. Cada licitador no podra presentar mas de
una proposicién. Tampoco podra suscribir ninguna propuesta en unién temporal con otros si lo ha
hecho individualmente o figurar en mas de una unién temporal. La infraccién de estas normas
dara lugar a la no admisidon de todas las propuestas por él suscritas.

X.- DECIMA.- FORMA DE LICITACION

La forma de licitacion sera el concurso. Los criterios objetivos que han de servir de base para la
adjudicacion son los siguientes por orden decreciente de importancia:

1. Precio total ofertado.- Valoracidn 2 puntos sobre 10.

La oferta que contenga un precio mas bajo (no superior a 2.400.000 €, IVA, Gastos Generales y
Beneficio Industrial incluidos) sera puntuada con tres puntos. La puntuacion de las restantes
ofertas se determinara proporcionalmente aplicando la siguiente formula:
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Puntuacion = X3/Y

X = Importe de la baja del precio mas bajo
Y = Importe de la baja ofertada por cada licitador.

Segln la Instrucciones, la empresa valorard y tendra en cuenta, que las propuestas no incurran en
baja temeraria, ateniéndose en cualquier caso a lo previsto en la Ley 30/2007

2. Plazo de ejecucidn de las obras. -Valoracion 2 puntos sobre 10.

La oferta que contenga un mayor nimero de dias de reduccion del plazo de ejecucidn de las obras
(que no podra ser superior a dieciocho meses a contar desde la comprobacién del replanteo) sera
puntuada con dos puntos. La puntuacion de las restantes ofertas se determinara
proporcionalmente aplicando la siguiente férmula:

Puntuacion = X2/Y

X = Numero de dias de reduccion del plazo de ejecucidn ofertados por cada licitador.
Y = Mayor numero de dias de reduccién ofertados.

3. Personal Técnico fijo en Obra -Valoracién 1 puntos sobre 10.

La oferta que contenga personal Técnico, responsable de la obra, y sera quien mantendra todas las
reuniones y a quien se le comunicara todas las 6rdenes de la direccién Técnica de la obra.

Asi como, posesidn del titulo, ya sea Ingeniero de Obra Civil, Arquitecto Técnico o Ingeniero de
Caminos, Puertos y Canales. Corroborado, con fotocopia Compulsada del titulo.

4. Medios técnicos. -Valoracion 1 puntos sobre 10.

La oferta que contenga mas medios técnicos, para poder ejecutar la obra, maquinaria, y cualquier
elemento para poder ejecutar las obras sin utilizar recursos ajenos,.

5. Experiencia. -Valoracién 2 puntos sobre 10.
Se presentara una relacion de obras ejecutadas de edificacion de edificio plurifamiliares, y se
valorard el haber ejecutado al menos una obra en edificacion de edificios plurifamiliares de
Proteccién Oficial y cualquier obra calificada dentro de los distintos Planes de Vivienda y Suelo de

la Junta de Andalucia.

6. Cercania de base, logistica y mantenimiento. -Valoracién 2 puntos sobre 10.

La oferta que tenga su oficina y local de almacén y depdsito de herramientas y parque de
maquinaria cercana a la obra.
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Xl.- DECIMOPRIMERA.- PROPOSICIONES DE LOS INTERESADOS

1.- Plazo de presentacion.- El plazo de presentacién de las proposiciones de los interesados sera
de 15 dias naturales a contar desde la publicacién en la pagina www.emuviloja.es., por
necesidades de indole técnico, debido a que las obras son urgentes de empezar, debido a que son
necesarias para la continuacién de las obras de urbanizacion.

2.- Lugar de presentacion.- Las proposiciones se presentardn en el Registro General de
EMUVILOJA, en horario de 8 a 14 horas, sito en Plaza Padre Jiménez Campaiia 2 bajo, de Loja. Las
proposiciones presentadas se inscribirdn en el Registro de Entrada. Igualmente, podran
presentarse por cualquiera de los medios previstos en el articulo 38 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun. Para las proposiciones presentadas por correo sera de aplicacion el articulo
80. 42 del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre por el que se aprueba el Reglamento General
de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

3.- Forma de presentacion.- Las proposiciones de los interesados serdn secretas y se arbitraran los
medios que garanticen tal cardcter hasta el momento de la licitacion publica.

Las proposiciones se presentaran en dos sobre cerrados:

A) Un sobre “A” denominado “obra de 32 viviendas en 4 bloques plurifamilares
protegidas, aparcamientos y trasteros en Parcelan24 y 5 de la UE-8 del Mantillo
en la Avda de Andalucia s/n de Loja (Granada).

B) Y un sobre “B” denominado “CRITERIOS BASE DE ADJUDICACION DE LAS OBRAS
DE EJECUCION 32 viviendas en 4 bloques plurifamilares protegidas,
aparcamientos y trasteros en Parcelan24 y 5 de la UE-8 del Mantillo en la Avda
de Andalucia s/n de Loja (Granada).

A) SOBRE “A”, estara integrado por la siguiente documentacion (si no se presentan
documentos originales, las copias deberan estar compulsadas):

1. Acreditacion de la personalidad juridica del empresario, mediante:

- Documento Nacional de Identidad del licitador cuando se trate de personas fisicas
o empresarios individuales, por fotocopia compulsada. Cuando se trata de personas juridicas,
mediante Escritura de constitucion o modificacidén, en su caso, inscrita en el Registro Mercantil,
cuando este requisito fuere exigible conforme a la legislacion mercantil aplicable. Si no fuere, la
acreditacion de la capacidad de obrar se realizarda mediante la escritura o documento de
constitucién, estatutos o acto fundacional, en el que constaren las normas por la que se regula su
actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente registro oficial.

2. Acreditacion de la representacidén, mediante el correspondiente poder.

3. _Acreditacion de la clasificacién o solvencia prevista en la clausula VIII.- OCTAVA y
en la forma alli expresada.

4. Una declaracién responsable de no estar incurso en prohibicién de contratar
segun la Ley 30/2007, la cual deberd comprender expresamente la circunstancia
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de hallarse al corriente de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social
impuestas por las disposiciones vigentes.

5. Cuando se trate de personas extranjeras deberdn incluir, ademads, la declaracién
de someterse a la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafoles de
cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto
pudieren surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional
extranjero que pudiera corresponder al licitante.

6. Certificados de estar al corriente con las obligaciones fiscales.

B) SOBRE “B”, estard integrado por la siguiente documentacidon (si no se presentan
documentos originales, las copias deberan estar compulsadas):

1. Modelo de solicitud previsto en el Anexo 1 o anexo 1 bis y anexo 2 de este Pliego,
o similar, en el que se formule la oferta efectuada por el licitador en los términos
de la clausula DECIMA.

XIl.- DECIMOSEGUNDA.- MESA DE CONTRATACION

A los efectos previstos en la ley 30/2007, se constituird una Mesa de Contratacidn, integrada por
los siguientes miembros:

Presidente de Emuviloja S.A. 6 quien lo represente legalmente
Consejera D2. Maria Paz Rey Caro

Consejera D2. Carmen Cardenas Serrano.

Consejera D2. Leocadia Ruiz Simonet.

Consejera D2. Cristina Campaiia Fernandez

Gerente de Emuviloja S.A.

Arquitecto Municipal de Loja

Arquitecto Técnico Municipal. Andrés Romero Ortega.
Letrado Municipal. Rafael Cuevas Valenzuela

Interventor del Ayuntamiento de Loja

Secretario/a de Ayuntamiento de Loja, que actua en calidad de secretario de
Admision.

[}V [}V [}

Este érgano se ajustara en su funcionamiento a lo previsto en la Ley 30/2007

XIll.- DECIMOTERCERA.- PROPUESTA DE ADJUDICACION

La Mesa de Contratacidon procedera, en acto publico, a la apertura de los sobres “A” de las
proposiciones presentadas en tiempo y forma, y a su inmediata calificacion. Aquellas
proposiciones que no contengan la documentacién exigida o que de la misma no resulte una
acreditacion suficiente de lo requerido, seran excluidas de la licitacién, no procediéndose a la
apertura de los sobres “B” adjuntos a la documentacion general. No obstante, si la Mesa de
Contratacion observare defectos u omisiones subsanables en la documentacién presentada, lo
comunicara verbalmente a los interesados (sin perjuicio de lo anterior, esta circunstancia se hara
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publica en el Tablén de Edictos del Ayuntamiento de Loja) concediéndoles un plazo no superior a
tres dias habiles para que el licitador subsane o corrija el error ante la propia Mesa.

Realizados los tramites anteriores, en acto publico, se procedera a la apertura de los sobres “B”
adjuntos a aquellas proposiciones cuyos sobres “A” hayan sido admitidos a la licitacién. La fecha,
hora y lugar de celebracidn de este acto se hard publico en la web de Emuviloja S.A. con, al menos,
tres dias habiles de antelacidén a su celebracidn.

Concluida la apertura, la Mesa de Contratacién procedera a valorar los diversos criterios ofertados
por los licitadores. Concluida esta tarea, elevara al 6rgano de Contratacion, las proposiciones
presentadas junto con la propuesta de adjudicacidn que estime pertinente.

Tanto, la Mesa de Contratacién como el érgano de contratacion tendran alternativamente la
potestad de proponer o adjudicar el contrato a la proposicion mas ventajosa, mediante la
aplicacion de los criterios establecidos en este Pliego, sin atender necesariamente al valor
econdmico de la misma, o declarar desierto el concurso, motivando en todo caso su resolucion
con referencia a los criterios de adjudicacién del concurso que figuren en el pliego.

XIV.- DECIMOCUARTA.- ADJUDICACION

El drgano de contratacién, una vez recibida la propuesta de adjudicacién, adoptara acuerdo de
adjudicacién de conformidad con la propuesta formulada por la Mesa de Contratacion, salvo la
concurrencia de los supuestos previstos en la Ley 30/2007 y sin perjuicio de la posibilidad de dejar
desierto el concurso de forma motivada con arreglo a los criterios previstos en el Pliego.

La adjudicacion se efectuara sometida a condicién suspensiva, tanto en su validez como en su
eficacia, de la existencia de crédito presupuestario suficiente y adecuado, en la parte que
excediere del crédito existente.

XV.- DECIMOQUINTA.- ACTUACIONES PREVIAS A LA FORMALIZACION DEL
CONTRATO

1. Documentacién acreditativa de la constitucion de garantia definitiva.

Antes de la formalizacion del contrato y en el plazo maximo de 15 dias naturales, contados desde
la recepcion por el contratista de la notificaciéon de la adjudicacién, éste deberd presentar la
siguiente documentacién:

- Garantia definitiva por importe del 5% del precio de adjudicacién.
- En caso un empresario cuya proposicion hubiese estado inicialmente incursa en
presuncion de temeridad, la garantia definitiva sera del 20% del precio de adjudicacion.

Las garantias definitivas se constituiran:

- Cuando se trate de garantias en metalico, el depdsito se efectuard en la cuenta corriente
de la Entidad financiera 2031-0357-13-0116081005, abierta a nombre de EMUVILOJA.
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- Cuando se trate de aval o seguro de caucidn, se formalizara conforme al modelo que se
inserta como Anexo3 o 3bis, respectivamente, y deberd ser presentado ante el Organo de
Contratacion de EMUVILOJA.

En el documento de garantia definitiva constituida mediante aval o seguro de caucidn, debera
constar el visado que acredite el previo bastanteo del poder otorgado por la entidad avalista o
aseguradora.

2. Escritura de formalizacidn de la Unién de Empresarios.

Con cardcter previo a la firma del contrato y para el caso de que el mismo hubiera sido adjudicado
a una Unién de Empresarios que se constituyan temporalmente, habra de aportarse dentro del
plazo de 15 dias, copia notarial de la escritura publica de constitucién de la misma.

3. Certificado de corresponsabilidad fiscal

En igual plazo de 15 dias naturales, el adjudicatario deberd aportar la certificacidon a que se refiere
el articulo 43.1 f) de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, salvo que acredite
haberla aportado con anterioridad a EMUVILOJA. El pago de las facturas o certificaciones
contractuales que se deriven de la ejecucion del contrato, quedara condicionado a la vigencia de la
certificacion.

4. Seguros

En igual plazo de 15 dias naturales, el adjudicatario debera presentar a EMUVILOJA una copia de
las siguientes pdlizas de seguro y de los justificantes del pago de las primas:

- De TODO RIESGO DE LA CONSTRUCCION por cuantia igual a la exigida en la escritura de
constitucion del correspondiente préstamo hipotecario para financiar la promocién de la
edificacidon o, en su defecto, al precio del contrato, excluido el IVA en ambos casos. El beneficiario
de la pdliza sera EMUVILOJA o quien ésta designe.

- De RESPONSABILIDAD CIVIL POR DANOS A TERCEROS por cuantia minima del 20% del
precio del contrato o de 480.000 euros, si aquélla fuera inferior.

5. Incumplimiento de obligaciones que impiden la formalizacion del contrato.

Si el adjudicatario no diera cumplimiento a estas obligaciones en los plazo sindicados, el Organo de
Contratacion podra concederle un nuevo plazo para ello, que no podra ser superior a siete dias
naturales, o bien resolver la adjudicacién efectuada por falta de formalizacion del contrato debida
a un incumplimiento imputable al adjudicatario conforme a lo establecido la ley 30/2007 dando al
incumplimiento facultad a la empresa para adjudicar el contrato a la siguiente oferta y, conforme
al orden de prelacién que figure incorporado en el acuerdo de adjudicacidon. El incumplimiento de
estas obligaciones darda lugar a la incautacién de la garantia provisional conforme a lo establecido
en el articulo 140.3 de la Ley 30/2007, y a la indemnizacién de los dafios y perjuicios ocasionados.



11

VPO "El Mantillo” — Pliego de Cldusulas Administrativas Particulares Empresa Municipal
de Vivienda y Suelo de Loja

XVI.- DECIMOSEXTA.- FORMALIZACION DEL CONTRATO

El contrato se formalizara en documento administrativo dentro del plazo de quince dias naturales
a contar desde la notificacién de la adjudicacidon, siendo requisito previo la constituciéon de la
correspondiente garantia definitiva y complementaria. Simultdneamente con la firma del contrato,
deberdn ser firmados por el adjudicatario el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares y los
documentos del proyecto, supervisados y aprobados por EMUVILOJA, que revistan caracter
contractual.

XVII.- DECIMOSEPTIMA.- DIRECCION FACULTATIVA

La contrata queda obligada al cumplimiento de cuantas érdenes reciba de la Direccién Facultativa
en el dmbito de su competencia.

La Direccion Facultativa esta obligada a comunicar a EMUVILOJA, con antelacién suficiente,
cualquier modificacién de proyecto, al objeto de su aprobacién, si procede.

A los efectos del presente Pliego de Clausulas, las menciones a la Direccion Facultativa integrara al
Coordinador de Seguridad y Salud en el ambito de sus competencias especificas.

XVIIl.- DECIMOOCTAVA.- LIBRO DE ORDENES Y ACTAS DE OBRA.-

1. La CONTRATA tendra en todo momento en la oficina de la obra el Libro de Ordenes a
disposicion de la DIRECCION FACULTATIVA, asi como copia del Proyecto y de sus posteriores
modificaciones.

De las drdenes o instrucciones que se produzcan de cada visita a la obra de alguno o de todos los
miembros de la Direccion Facultativa, se dara debida cuenta en el Libro de Ordenes, debiendo ser
aceptadas por la CONTRATA con la firma en dicho Libro del Jefe de la obra, o de la persona que
ostente la representacién de la contrata para tal fin.

2. Actas: En el caso de que se produzca alguno de los hechos contemplados en el presente pliego
para la resolucién del contrato, la DIRECCION FACULTATIVA levantard acta haciendo constancia
del hecho producido, de la cual se dara traslado inmediato a la CONTRATA y a EMUVILOJA, sin
perjuicio de las instrucciones insertadas en el Libro de Ordenes.

Asi mismo, la Direccién Facultativa levantara acta de aquellas incidencias que, por su significacién
o relevancia, considere necesario poner en conocimiento inmediato de EMUVILOJA y de la
CONTRATA.

3. Acta de Comprobacién del Replanteo e inicio de Obras: en el plazo maximo de un mes a partir
de la firma del contrato, debiendo la CONTRATA, en el plazo maximo de 20 dias desde la firma del
contrato, proveer lo necesario para proceder a la comprobaciéon del replanteo de las obras en
presencia de EMUVILOJA y de la Direccidn Facultativa en el indicado plazo de un mes. A tal efecto,
la CONTRATA dispondra:
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- Sefializacion suficiente en los terrenos objeto de las obras que permitan comprobar la
coincidencia geométrica y topografica de las definiciones contenidas en Proyecto con la realidad,
con la precision suficiente que permita la autorizacidén de la Direccidon Facultativa para el inicio de
las obras.

Tal sefalizacion se transcribird al correspondiente plano o planos del Proyecto indicando las
diferencias con el mismo en su caso, suscribiéndose a continuacion por todos los presentes en el
acto.

- Descripcién e identificacion en el plano de aquellos elementos no contemplados en el Proyecto
gue pudieran impedir o dificultar la ejecucion de las obras, si es el caso.

- Comprobacion de la ubicacién y caracteristicas de las redes de servicios existentes, y su
correspondencia con las definidas en Proyecto.

- Comprobacion y descripcion del estado de las pavimentaciones de acerados y calzadas
perimetrales, aportando fotografias en cantidad y calidad suficientes para dejar constancia del
estado de las mismas.

- Cartel de obra realizado segin modelo e instrucciones de EMUVILOJA.

- Instalar carteles de hasta 6,40m.x3m., cuyos modelos y emplazamientos se le indicaran. Los
gastos correspondientes a la ejecucién e instalaciéon de estos carteles serdn por cuenta de la
CONTRATA, que igualmente se obliga a instalarlos que vengan establecidos por las disposiciones
vigentes para las actuaciones protegibles en materia de vivienda.

- Plan de Seguridad elaborado por la contrata desarrollando el Estudio de Seguridad y Salud
contenido en el Proyecto, conforme a lo dispuesto en el articulo7 del Real Decreto 1627/1997, de
24 de octubre, con la aprobacidn previa del Coordinador de Seguridad y Salud durante la ejecucién
de la sobras.

El Plan de Seguridad y Salud sera aportado por la CONTRATA en el Acta de Inicio de Replanteo,
previamente aprobado por el Coordinador de Seguridad y Salud durante la ejecucion de las obras.
A tal efecto, la CONTRATA debera poner a disposicién del mismo el Plan de Seguridad y Salud en el
plazo maximo de 15 dias desde la firma del contrato.

La CONTRATA se abstendra de iniciar las obras, en tanto no tenga constancia expresa de la
aprobacion del Plan de Seguridad presentado.

La elaboracion, aprobacion y ejecucién del Plan de Seguridad no supondran en ningln caso
alteracion del precio del contrato.

En el Acta de Comprobacién del Replanteo e Inicio de las Obras se transcribiran las
comprobaciones y aportaciones documentales anteriormente resefiadas, suscribiéndose a
continuacion por el representante de EMUVILOJA, los miembros de la Direccién Facultativa y
guien ostente la representacién de la CONTRATA debidamente autorizado por la misma para tal
fin.

De no advertirse ninguna causa o elemento que impida o dificulte la normal ejecucidon de las
obras, la suscripcion de dicha acta implicara el comienzo del plazo previsto para la ejecucién de las
obras y demas efectos estipulados en el presente contrato.
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XIX.- DECIMONOVENA.- NOTIFICACIONES

Las notificaciones entre la CONTRATA y EMUVILOJA se realizaran por escrito y con acuse de recibo
en los domicilios que figuran en el Contrato.

XX.- VIGESIMA.- MATERIALES

1. La CONTRATA no podra variar los materiales expresados en el Proyecto y Presupuesto que
forman parte del contrato. Cualquier cambio o modificacién en los materiales previstos debera ser
aprobado previamente por la DIRECCION FACULTATIVA y EMUVILOJA.

2. La CONTRATA presentard dentro del mes siguiente a la firma de este Contrato muestras de los
principales materiales que, aceptadas y firmadas por la DIRECCION FACULTATIVA y la CONTRATA,
se conservaran en obra para su comprobacién una vez empleados. De igual forma se procedera
con cada material especifico antes de comenzar la unidad concreta de obra en que intervenga.
Igualmente facilitara, a la Direccién Facultativa, la documentacién de identificacién e idoneidad
técnica exigidos por la normativa de obligado cumplimiento

3. Los materiales que se empleen en la ejecuciéon de la obra habran de reunir las calidades y
caracteristicas marcadas en los documentos contractuales del Proyecto y en las normas de
obligado cumplimiento.

4. La DIRECCION FACULTATIVA podrd ordenar la realizacién de ensayos y pruebas a fin de
determinar el cumplimiento de las exigencias bdsicas de la normativa vigente relativa a la
idoneidad de los materiales y podra ordenar la retirada, ain después de colocados en obra, de
aquellos materiales que no se ajusten a las especificaciones de calidad o ejecucién, o no se
correspondan con las muestras aprobadas.

XXI.- VIGESIMA PRIMERA.- CALIDADES Y ACABADOS

1. La ejecucién de las obras se adecuara a las NORMAS Y CRITERIOS ESPECIFICOS DE ACEPTACION
Y RECHAZO PARA LAS DIFERENTES UNIDADES DE OBRA, incluidas en las condiciones Técnicas
Generales contenidas en el Proyecto.

2. Las unidades que no se ajusten al Proyecto o a las Normas mencionadas en el apartado anterior,
seran demolidas y repuestas por la CONTRATA con todos los gastos a su cargo.

3. El empleo por la CONTRATA de materiales de mayor calidad que la resefiada en el contrato, o la
sustituciéon de una unidad por otra que tenga asignado mayor precio y, en general, la introduccion
en la obra de modificaciones, aunque sean beneficiosas para la misma, requerira ademas de las
6rdenes de la DIRECCION FACULTATIVA, la autorizacién escrita de EMUVILOJA, pues en otro caso,
si lo hiciera voluntariamente o simplemente bajo las 6rdenes de la DIRECCION FACULTATIVA,
solamente tendra derecho al precio que le corresponderia si hubiese construido la obra con
estricta sujecion a lo contratado, sin perjuicio de la facultad que le asiste a EMUVILOJA de exigirla
demolicion y su ejecucidn conforme al Proyecto.
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4. Si la CONTRATA ejecutase algun trabajo con materiales o sistemas constructivos inadecuados o
con deficiente mano de obra, de tal forma que la DIRECCION FACULTATIVA considerase dicho
trabajo inadmisible, la CONTRATA vendrd obligada a demolerlo cuantas veces sea necesario y
reconstruirlo en forma adecuada, a sus expensas y sin derecho a reclamar cantidad alguna o
aumentos de plazo por estos conceptos.

5. Cuando el Presupuesto defina una unidad citando una marca "o equivalente", la DIRECCION
FACULTATIVA podra exigir la "marca" indicada en el Presupuesto, u otra que, segin su solo
criterio, sea equivalente.

XXII.- VIGESIMA SEGUNDA.- ENSAYOS Y RECONOCIMIENTOS

1. EMUVILOJA encargard los controles de calidad, los cuales se efectuardn con la periodicidad que
se determine, sobre lo construido, materiales e instalaciones que ordene la DIRECCION
FACULTATIVA y seran a cargo del contratista.

2. La CONTRATA prestara en todo momento la colaboracién necesaria no impidiendo ni
retrasando cualquier control o ensayo que determine la DIRECCION FACULTATIVA. Estara obligada
a facilitar cualquier informacién, muestra, o documentacién, relativa a los materiales y proceso de
ejecucion de las obras, que le requiera la DIRECCION FACULTATIVA o la EMPRESA ENCARGADA DEL
CONTROL DE CALIDAD.

3. Serdn de cuenta de la CONTRATA los gastos que se ocasionen por la puesta a disposicién de
EMUVILOJA, o de la Empresa de Control, de cuantos medios materiales o humanos se precisen
para los controles y ensayos.

4. Si la DIRECCION FACULTATIVA tuviera razones para estimar que existen defectos en la ejecucion
de las obras podrd, en cualquier momento, ordenar la extraccién de los testigos precisos, u otro
tipo de analisis, necesarios para reconocer las obras que presuma defectuosas. Si el resultado de
los analisis y ensayos confirma la existencia de defectos, seran de cuenta de la CONTRATA todos
los gastos que se ocasionen, incluidos los ensayos y analisis, siendo de cuenta de EMUVILOJA en
caso contrario y siempre que no correspondan al programa de ensayos ordinarios.

XXIII.- VIGESIMA TERCERA.- PERSONAL DE CONTRATA Y MEDIOS AUXILIARES

1. La organizacidn y ejecucién de los trabajos estara a cargo de la CONTRATA que se sometera a las
6rdenes que a este respecto le dicte la DIRECCION FACULTATIVA. La CONTRATA nombrara el
personal técnico y administrativo necesario en cada momento para la ejecucién de los trabajos.

2. La CONTRATA serd responsable de los perjuicios, gastos o retrasos que se produzcan en el caso
de que EMUVILOJA, o la DIRECCION FACULTATIVA, rechazara materiales, maquinaria, calidades o
ejecucion de obra, en el estricto cumplimiento de lo estipulado en este Contrato.
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XIV.- VIGESIMA CUARTA.- ROTURA Y REPOSICION DE SERVICIOS

1. Los trabajos de reparacidn de roturas y reposicidén de servicios se efectuaran de acuerdo con las
disposiciones del Ayuntamiento de la localidad y demas Organismos Oficiales, incluso en lo
referente a modificaciones de trafico, maxima extension de la zona demolida, nivel de ruidos, etc.

Si el Ayuntamiento u otro Organismo exigiera que estas obras se subcontraten con alguna
Empresa determinada, la CONTRATA lo realizard con la Empresa que se le indique, sin que ello dé
lugar a alterar los precios.

2. Las roturas y reposiciones de servicios se consideran incluidas en las partidas correspondientes
del Presupuesto y, por tanto, serdn por cuenta de la CONTRATA. Esta respondera frente al
Ayuntamiento y demds Organismos publicos o privados de las consecuencias derivadas de dichos
trabajos, no pudiendo repercutir a EMUVILOJA responsabilidad alguna por estos conceptos. Si
EMUVILOJA resultara obligada a hacer frente a estas responsabilidades como consecuencia de la
aplicacion de Normas Generales, o a la aportacion de avales previos, EMUVILOJA podra resarcirse
de la CONTRATA en el importe de dichas responsabilidades y avales.

3. La CONTRATA respondera de la obra realizada durante el plazo de garantia, rehaciendo por su
cuenta aquellas unidades que sean objeto de reclamacion por alguna causa.

Todo el personal que intervenga en la ejecucién de la obra se considerara dependiente de la
CONTRATA a todos los efectos, pudiendo exigir EMUVILOJA o la DIRECCION FACULTATIVA de la
CONTRATA que emplee Las fianzas que cualquier Organismo Oficial pudiera exigir para garantizar
la correcta ejecucidn de las obras, seran por cuenta de la CONTRATA.

XV.- VIGESIMA QUINTA.- EJECUCION DE LAS OBRAS Y RESPONSABILIDADES

1. La CONTRATA ejecutara las obras con arreglo a los documentos y estipulaciones del presente
Contrato, asi como a cuantas prescripciones, Reglamentos y Normas sean aplicables para que
gueden perfectamente acabadas y conformes a la Normativa vigente.

2. Comprende asi mismo este Contrato la ejecucidn de las obras auxiliares e instalaciones de agua,
electricidad, etc. para el servicio de la construccidn, protecciones, y, en su caso, almacén, oficinas,
sefalizaciones, teléfono, etc.

3. La CONTRATA observard una atencidon especial a lo dispuesto por el Ayuntamiento de la
localidad respecto a sefalizaciones, limpieza, entrada y salida de vehiculos a los terrenos, sus
horarios, vertederos, acopio de materiales y su preparacion.

4. La CONTRATA no instalara, ni permitird instalar, ningun tipo de cartel o anuncio publicitario en
cualquier sitio de la obra, sin la autorizacién de EMUVILOJA.

5. EMUVILOJA podra disponer la colocacion de anuncios sobre la obra con la Unica limitacion de no
impedir ni dificultar las maniobras de carga y descarga, o los trabajos que precise realizar la
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CONTRATA. Los gastos e ingresos que se produzcan por estos anuncios corresponderan a
EMUVILOJA.

6. La CONTRATA sera responsable de:

a. Los trabajos efectuados y de las faltas o defectos que en la obra pudieran existir por su mala
ejecucion o por la deficiente calidad de los materiales empleados, sin que le otorgue derecho
alguno el hecho de que la DIRECCION FACULTATIVA no le haya llamado la atencién sobre el
particular, o que hayan sido conformadas las certificaciones parciales correspondientes a los
trabajos defectuosos.

b. Cuantos dafios, perjuicios y accidentes se puedan ocasionar por cualquier motivo propio de su
actividad, tanto a sus productores y propiedades, como a los ajenos.

Indemnizard a EMUVILOJA de los dafios y perjuicios que a ésta se le pudiesen exigir por las
reclamaciones derivadas de lo expuesto anteriormente.

Seran a cargo de la CONTRATA el pago de las sanciones, multas y penalizaciones que le sean
impuestas por contravenir las disposiciones legales y Reglamentos aplicables.

c. El funcionamiento correcto de las instalaciones, la técnica empleada durante su construccion, o
la negligencia de sus trabajadores, garantizando el correcto funcionamiento de las mismas.

d. Ante las respectivas Autoridades del Estado, Comunidad, Municipio, o de otros Organismos, por
el incumplimiento de las disposiciones emanadas de los mismos, relativas a su propia actividad.

e. Los danos y perjuicios que se puedan ocasionar a EMUVILOJA, directa o indirectamente, con
motivo de incumplimiento del presente Contrato.

7. La CONTRATA se obliga a cumplir lo legislado en materia laboral, Seguridad y Salud en el Trabajo
y Seguridad Social aceptando, sin derecho a ulterior indemnizacién, que EMUVILOJA suspenda,
con la debida justificacién, la totalidad o parte de la obra por falta de observancia de las
disposiciones contenidas en la citada legislacion. También se obliga la CONTRATA a aceptar
cuantas 6rdenes pudiera dar EMUVILOJA o la DIRECCION FACULTATIVA sobre esta materia,
comprometiéndose a adoptar cualquier medida en orden a la prevencién de accidentes.

8. El Coordinador de Seguridad y Salud y subsidiariamente la Direccién Facultativa de las obras
dirigirdn y vigilaran la observancia y cumplimiento del Plan de Seguridad, asi como el de la
Normativa vigente al respecto, obligdndose la CONTRATA al cumplimiento de las ordenes o
instrucciones que los mismos realicen. La falta de instrucciones u observaciones de dichos
facultativos no exonerard a la CONTRATA del fiel cumplimiento del Plan de Seguridad, siendo de su
Unica responsabilidad las responsabilidades o sanciones administrativas que pudieran derivarse
del incumplimiento del mismo.

La CONTRATA deberd facilitar a EMUVILOJA copia de los documentos justificativos de las
denuncias formuladas a la CONTRATA, de la reparacién o indemnizacién de los dafios ocasionados,
de los pagos de las multas impuestas, y demas que fuesen pertinentes.
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XXVI.- VIGESIMA SEXTA.- MODIFICACIONES AL PROYECTO

1. Se entiende como modificacion al Proyecto y demas documentos que integran el contrato, a
todas aquellas variaciones o alteraciones de lo disefiado o sefalado en los mismos, como
consecuencia de la reduccidn, supresion, sustitucion o aumento de unidades de obra, o por la
introduccidon de nuevas unidades de obra que se produzcan con posterioridad a la firma del
contrato. No tendrdn tal cardcter aquellas variaciones y modificaciones propias de la ejecucion de
la obra ocasionadas por el replanteo general e interpretaciones de la DIRECCION FACULTATIVA
sobre la forma de ejecutar los trabajos.

El presente contrato podrd ser objeto de modificacién, de conformidad con lo previsto en la Ley
30/2007., por razones de interés publico debidas a necesidades nuevas o causas imprevistas
debidamente justificadas.

Sera requisito indispensable para la ejecucién de las modificaciones el que EMUVILOJA lo apruebe
y lo comunique a la CONTRATA, por escrito, con 15 dias de anticipacién a su ejecucidn en obra, y
gue exista, en su caso, un precio acordado antes del inicio de los trabajos.

2. A efectos de este contrato, los Unicos planos que tendran valor y serdn manejados entre las
partes, seran los del Proyecto Visado. Si durante el transcurso de las obras fuese necesaria alguna
ampliacién de estos planos sobre la construccién e instalaciones, las partes se someten a lo que en
tal sentido disponga la DIRECCION FACULTATIVA. Sin embargo, cuando estos nuevos planos
supongan una modificacidn al proyecto, sera necesaria la conformidad por escrito de EMUVILOJA.
A la finalizacién de las obras se adecuaran los planos del Proyecto con la obra realmente
ejecutada. La CONTRATA facilitara los detalles constructivos y de instalaciones que sean precisos
para que la DIRECCION FACULTATIVA actualice dichos planos.

3. El incremento, disminucidn o compensacién de coste que resulte de las modificaciones se
calcularad aplicando, al niumero de unidades que varien, los precios unitarios que figuran en el
Proyecto, con sus correspondientes porcentajes de costos indirectos, gastos generales, Beneficio
Industrial, Baja de oferta e IVA, salvo en el caso de nuevos precios, donde se aplicaradn los precios
contradictorios aprobados previamente por EMUVILOJA.

Las modificaciones al Proyecto, incluso aquellas que no tengan repercusiéon econdmica, se
tramitaran ante EMUVILOJA mediante la redaccion del documento MODIFICADOS AL PROYECTO
en la forma y contenido definido en el apartado siguiente.

4. Documentos de MODIFICADOS AL PROYECTO.

Seran redactados por la Direccion Facultativa de las obras.

La redaccién de modificados al Proyecto se regira por los siguientes criterios:
Mediciones.-

Se redactaran de forma comparativa, detallando la medicidon de las unidades de obra que se
eliminan, y la medicidn de las nuevas unidades que las sustituyen.
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Precios contradictorios.-
Para la redaccién de los mismos se atenderd a los siguientes criterios:

-Se redactardn con los mismos criterios de rendimientos, cuantias y valoracidon que unidades
analogas contenidas en proyecto, alterando exclusivamente los precios elementales que se
modifiquen.

-Cuando no sea posible la homogeneizacidon con partidas incluidas en proyecto, el precio
contradictorio se elaborara partiendo de los conceptos y rendimientos de los precios unitarios
descompuestos para unidades de obras iguales o similares, con los precios elementales y auxiliares
contenidos en Proyecto.

-Cuando la modificaciéon de alguna unidad de obra implique el uso de materiales no contemplados
en la relacion de precios elementales incluidos en el proyecto, se usaran los contenidos en la
relacion del ultimo Banco de Precios publicado.

-En cualquiera de los casos, el importe total del precio contradictorio se afectara con el porcentaje
de costes indirectos previsto en Proyecto y con el porcentaje de Baja, Gastos Generales y Beneficio
Industrial sefialado en el contrato de ejecucion de obras.

Presupuesto Reformado.-

Se desglosard en el Presupuesto de las unidades de obra que se eliminan, aplicando a las
mediciones los precios asignados en Proyecto y Presupuesto de las unidades de obra reformadas
aplicando los precios contradictorios a la medicién de dichas unidades realizadas segun el
apartado anterior.

Ambos presupuestos estaran afectados por los porcentajes de Baja, Gastos Generales y Beneficio
Industrial que figuran en el contrato de ejecucion de obras, asi como por el IVA vigente.
La diferencia entre ambos presupuestos constituira el PRECIO DEL MODIFICADO.

El documento de Modificado al Proyecto incluird los planos que sean necesarios y, una vez
aprobado por EMUVILOJA, entrard a formar parte integrante del contrato de ejecucién de las
obras para todos los efectos dimanantes del mismo.

5. La CONTRATA estd obligada a realizar las modificaciones ordenadas por EMUVILOJA, en los
términos establecidos por la legislacion de Contratos de las Administraciones Publicas. Estas
modificaciones podran variar el precio establecido en la cldusula trigésima segunda vy, siempre que
su importe total represente una variacidon superior al 15% del precio total de las obras, podrd
establecerse un nuevo plazo de ejecucidn entre las partes, igual o inferior al tanto por ciento de
aumento de obra.

Las modificaciones que se refieran a variar la calidad de algunas partidas o unidades de obra, o
bien a sustituir unas unidades por otras de las propuestas en los documentos de este Contrato no
daran lugar a alteraciones en el plazo de ejecucioén.

6. Si las unidades no previstas que EMUVILOJA contrate directamente con otra Empresa,
precisaren ayudas y coordinacidon en obra por parte de la CONTRATA, ésta estara obligada a
prestarlas, teniendo derecho a percibir por el concepto de costos indirectos, coordinacidn, gastos,
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y Beneficio Industrial el DIEZ PORCIENTO (10%) sobre el coste real segun facturas de dicha partida,
antes de aplicar a las mismas el Impuesto sobre el Valor Afiadido, sin ninguna otra compensacién.

7. Si, por cualquier causa, fuese preciso realizar determinados trabajos por el sistema de
Administracién, la CONTRATA percibird los importes de la mano de obra con sus obligaciones
sociales, materiales, transportes y gastos indirectos de la obra de acuerdo con los precios unitarios
gue se incluyen en los Cuadros de Precios del Proyecto, incrementados en los porcentajes
aprobados.

Para realizar estos trabajos sera condicién indispensable que sean ordenados por EMUVILOJA, y
los precios, previamente aprobados, se ajustaran a lo especificado en esta cldusula.

XXVII.- VIGESIMA SEPTIMA.- INSPECCION Y VISITA A LA OBRA.

1. EMUVILOIJA, a través de sus representantes, podrd visitar las obras cuantas veces desee, asi
como controlarlas e inspeccionarlas, dando las advertencias e instrucciones necesarias a la
CONTRATA a través de la DIRECCION FACULTATIVA.

La DIRECCION FACULTATIVA advertird a la CONTRATA los defectos que observe en materia de
seguridad, sefalizacién, orden, dafios, etc., que puedan dar lugar a incidentes, retrasos,
paralizaciones, sanciones o molestias, y perjudicar las relaciones de EMUVILOJA con terceros.

2. Cuando la DIRECCION FACULTATIVA realice estas visitas de inspeccidn irda acompafiada por un
responsable de la CONTRATA, que recibird y cumplimentara las comunicaciones y érdenes que se
le indiquen. La CONTRATA facilitara el personal y medios precisos para efectuar las inspecciones y
controles de obra por su cuenta y cargo, no procediendo facturacidn alguna a EMUVILOJA por este
concepto.

3. No deberan tener acceso a la obra aquellas personas que no hayan sido debidamente
autorizadas por la DIRECCION FACULTATIVA, salvo EMUVILOJA, siendo responsable la CONTRATA
de los accidentes que en personas o cosas pudieran ocurrir por incumplimiento de esta norma.

4. La CONTRATA, durante la ejecucion de la obra, debera tener ésta en perfecto estado de orden.

Asi mismo, al término de la construccion deberd desmontar, demoler y transportar fuera de la
obra la maquinaria, encofrados, caseta de obra y cualquier elemento sobrante, debiendo entregar
las obras a EMUVILOJA terminadas, sin escombros ni restos de materiales, y con los pavimentos, y
aceras limpios.

XXVIIl.- VIGESIMA OCTAVA.- LICENCIAS, ALTA DE LAS INSTALACIONES,
MAQUINARIAS, SERVICIOS Y EQUIPOS.

1. Salvo la Licencia Municipal de Obras y/o el Impuesto de la Construccidn, en su caso, sera de
cuenta y a costa del contratista la realizacidn de las gestiones, pagos de todos los gastos, tasas,
arbitrios, redaccién y visado de los proyectos que haya que presentar en los organismos vy
compafiias competentes, a efectos de obtener el alta y permiso del funcionamiento adecuado y
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legalizado de las instalaciones, maquinas y servicios y equipos, aunque hayan de ser tituladas a
nombre de la Administracién o de la persona o entidad que ésta designe y aun cuando las
reglamentaciones de las ordenanzas municipales vigentes o normas de las compaiiias
suministradoras exijan que las acometidas se hagan por cada una de las infraestructuras, viviendas
y demas locales que, en su caso, comprenda el proyecto.

2. Entre los gastos anteriormente resefados se consideraran incluidos los relativos a derechos de
acometidas, verificacién y enganche, de acuerdo con las disposiciones vigentes sobre acometidas
eléctricas, asi como los concernientes a cualesquiera otras redes o instalaciones. Asimismo, serd
de cuenta del contratista la realizacion de las gestiones necesarias para conseguir de las
compaiiias suministradoras las dotaciones que éstas vengan obligadas a proporcionar y ejecutar,
segun establecen las disposiciones vigentes que regulan la materia.

El retraso en la obtencidon de las acometidas, tanto provisionales como definitivas, de agua,
energia eléctrica y alcantarillado serd soportado por la CONTRATA, siempre que dicho retraso no
sea por causas imputables a EMUVILOJA.

XXIX.- VIGESIMA NOVENA.- PROGRAMACION DE LA OBRA

La CONTRATA ajustard la ejecucién de las obras de acuerdo con el plazo total y programacion
econdmicas ofertadas en el Anexo 2. Este documento suscrito por la CONTRATA, Direccidn
Facultativa y EMUVILOJA forma parte integrante del contrato.

Serd de exclusiva responsabilidad de la CONTRATA efectuar con la debida antelacidon consultas,
contrataciones, etc., para ejecutar las obras en los plazos y programa previsto.

La modificacion del programa de obra a instancia de la CONTRATA requerira la autorizaciéon
expresa por escrito de EMUVILOJA, a cuyo efecto aquél formulard una solicitud debidamente
justificada, junto con la propuesta de nuevo programa, a la DIRECCION FACULTATIVA, con un mes
de anticipacion a la fecha prevista para la entrada en vigor del nuevo programa. La DIRECCION
FACULTATIVA informarad la solicitud y EMUVILOJA, a la vista de la solicitud y del informe, decidird
sobre la autorizacion.

Si la modificacién del programa responde a la iniciativa de EMUVILOJA, esta resolvera sobre la
misma, previa audiencia de la CONTRATA y del informe de la DIRECCION FACULTATIVA, en su caso.

XXX.- TRIGESIMA.- PLAZO DE EJECUCION

1. El plazo total para la ejecucién de las obras sera el ofertado por la CONTRATA en su proposicidon
gue se inserta como Anexo 2

El plazo se computa a partir de la fecha de la firma del Acta de Comprobacién del Replanteo e
Inicio de las Obras.

Se considera que todas las fechas que figuran en el programa de la obra estdn dentro del plazo
indicado.
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2. EMUVILOJA podrd acordar la suspension de la ejecucién del contrato por un periodo maximo de
ocho meses, y la CONTRATA sdlo tendra derecho a ampliar el plazo de ejecucion total de las obras
por el tiempo que éstas hayan quedado suspendidas y al abono de los dafios y perjuicios
efectivamente sufridos por ésta, sin incremento de precio del contrato.

Cuando EMUVILOJA considere necesaria la suspensién de la ejecucion de las obras lo pondra en
conocimiento de la CONTRATA, expresando los motivos que justifican la suspensién y el alcance de
la misma.

La CONTRATA, en el plazo de diez dias, alegard por escrito lo que considere oportuno respecto a la
suspension planteada y formulard propuesta motivada y valorada de los dafios y perjuicios que la
suspension le pueda irrogar.

EMUVILOJA, a la vista de las alegaciones formuladas por la CONTRATA y del informe de la
DIRECCION FACULTATIVA, acordard lo necesario sobre la suspension del contrato y sobre la
indemnizacidn de dafios y perjuicios.

La suspensién o ampliacidn del plazo total de las obras quedara reflejada en un acta, suscrita por
EMUVILOJA, la DIRECCION FACULTATIVA y la CONTRATA, en la que se hard constar los motivos de
la suspensidén o ampliacidn, estado de las obras, y el acopio de materiales que exista.

3. Si la suspensién fuese por un periodo superior a ocho meses y la CONTRATA fuese disconforme
con lo decidido por EMUVILOJA, tendra derecho a la resolucién del contrato y a la liquidacién de la
parte de obra ejecutada en las condiciones que se establecen en la clausula trigésima octava para
la Recepcidn, asi como al 6 por ciento del precio de las obras dejadas de realizar. En este caso la
CONTRATA mantendra la vigilancia de la obra con cargo a EMUVILOJA por el tiempo que fuese
necesario.

4. Si la CONTRATA tuviera conocimiento de circunstancias que impidiesen la construccién con
arreglo al plan de trabajo fijado, lo comunicara a la DIRECCION FACULTATIVA fehacientemente en
el plazo de una semana. La DIRECCION FACULTATIVA determinara la incidencia en el plazo de
ejecucion y dara traslado a EMUVILOJA para su conformidad. Sin el cumplimiento de estas
determinaciones no seran tenidos en cuenta los posibles retrasos.

XXXIl.- TRIGESIMA PRIMERA.- DEMORA EN EL PLAZO DE EJECUCION Y
PENALIZACIONES

1. Para garantizar el cumplimiento del programa de obra previsto y, en definitiva, la fecha de
terminacion real de la obra, se estard a lo dispuesto en la Ley 30/2007en cuanto a las
penalizaciones y resolucion del contrato, sin perjuicio de la reserva expresa de acciones en
resarcimiento de los danos y perjuicios de cualquier naturaleza que le pueda ocasionar la demora
en los plazos de ejecucion de la obra.

2. La penalizacidn ascenderd al 0,2 por mil del precio del contrato por dia de retraso.
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3. En los meses que la certificacion de obra ejecutada sea inferior a la que figura en la
programacion de obra QUE SE ADJUNTA AL CONTRATO, se calculard el numero de dias desde el
inicio de la obra a los que corresponde la certificacion, segin dicha programacién de obra. La
diferencia entre el nimero de dias obtenido y los dias transcurridos desde el inicio de obra seran
los dias de retraso de la obra a computar a efecto de penalizaciones.

4. Las penalizaciones se aplicaran de forma automatica sobre las certificaciones o liquidaciones de
obra que presente la CONTRATA y se devolveradn, de igual forma automadtica, al abonar las
certificaciones o liquidaciones de obra, cuando EMUVILOJA compruebe que los retrasos han sido
recuperados en el transcurso de la obra, salvo que dicha demora haya causado perjuicios a los
intereses de EMUVILOJA.

5. Si la entrega final de la obra se demorase del plazo previsto en este Contrato por causas
imputables a la CONTRATA, EMUVILOJA tendra derecho al cobro definitivo de las penalizaciones
retenidas en el transcurso de la obra.

6. Sin perjuicio de lo anterior, si EMUVILOJA considerase que la demora es de tal magnitud que
dificilmente pueda ser recuperable durante el transcurso de la obra, lo comunicard a la DIRECCION
FACULTATIVA para que compruebe dicho extremo y, en su caso, emita informe en el que se
valoren las causas y entidad de la demora y las consecuencias de la misma en el normal desarrollo
de la obra, asi como las medidas a adoptar y, en su caso, nuevo programa de obras.

7. El informe anterior se pondra en conocimiento de la CONTRATA para que, en el plazo de diez
dias, alegue lo que considere conveniente.

8. A la vista de lo anterior, EMUVILOJA acordara lo necesario, quedando facultada, en su caso,
para optar por la resolucidn del contrato o por conceder una prorroga, estableciendo en este caso
el nuevo programa de obra y las penalizaciones que en su caso procedan, que seran compensadas
de las certificaciones o liquidaciones de obra.

XXXII.- TRIGESIMA SEGUNDA.- PRECIO DE LAS OBRAS Y FORMA DE PAGO.

1. La contratacién de las obras se hace de acuerdo con las clausulas del presente Contrato y por el
importe total ofertado por la CONTRATA que figura como Presupuesto de Contrata en los Anexos
1 o 1 BIS unidos al presente contrato. Esta cantidad lleva incluidos los Gastos Generales, el
Beneficio Industrial y el Impuesto Sobre el Valor Afiadido (IVA) al tipo vigente.

En ningun caso la CONTRATA podra exigir de EMUVILOJA por la realizacién total de dicha obra,
cuando ésta se ejecute de acuerdo con los documentos que forman parte de este Contrato,
cantidad superior a la indicada en esta cldusula, al ser el precio pactado fijo y definitivo, aunque
aumenten el precio de los materiales o mano de obra, ya que esta circunstancia queda pactada
por las partes que esta incluida en el presupuesto de contrata, cualquiera que sea la cuantia de
dicho aumento, salvo lo dispuesto en la clausula 35.

En el precio mencionado esta incluido asi mismo cualquier gravamen, arbitrio, tasa o impuesto
gue pudiera derivarse o establecerse por la ejecucidn de la obra, y que serdn totalmente a cargo
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de la CONTRATA, excepto la tasa por Licencia Municipal de Obras o Impuesto de la Construccién
gue, en caso de no existir exencion, sera por cuenta de EMUVILOJA.

2. La mayor o menor medicién de unidades de obra ejecutadas, respecto a las contenidas en el
estado de mediciones del proyecto y en el capitulo Anexo, en su caso, no supondra modificacién o
variacién de presupuesto, aunque estas diferencias sean consecuencia de errores cuantitativos o
aritméticos detectados en el estado de mediciones y presupuesto del Proyecto Visado.

3. No supondra variacién o modificacién del presupuesto, la ejecucidon de unidades de obra o
partes de las mismas no incluidas en el estado de mediciones y presupuesto y que, sin embargo,
estén definidas en cuales quiera de los documentos que integran el CONTRATO o que, sin estarlo
explicitamente, su ejecucidn venga determinada implicitamente por las normas de la buena
construccion o como consecuencia logica de la ejecucidon de alguna unidad de obra o partida
definidas en dichos documentos.

En su caso, las unidades de obras o partes de las mismas que estén incluidas y valoradas en el
CAPITULO ANEXO integrante de este CONTRATO, seran certificadas en la misma cuantia y precio
gue figure en el mismo.

4. Caso de que EMUVILOJA introdujese variaciones en el proyecto y documentacién recogida en
este Contrato, de acuerdo con lo fijado en la Clausula vigésimo sexta, las cifras totales indicadas en
el Apartado 1 anterior serdn modificadas, en mds o en menos, de acuerdo con lo reflejado en
dicha Clausula.

5. El abono de los trabajos contratados se hara por medio de certificaciones mensuales,
acompafadas de su correspondiente factura, hechas de la forma indicada en la Clausula
TRIGESIMO CUARTA.

Del importe de cada factura, EMUVILOJA deducira: las retenciones que se indican en el apartado 3
de la clausula trigésimo sexta y las penalizaciones a que hubiere lugar segun la cldusula trigésimo
primera.

6. EI pago de las facturas se efectuara mediante la entrega por EMUVILOJA a la CONTRATA de un
efecto aceptado, pagaré o pago domiciliado (Norma AEB C68) con vencimiento a 90 dias desde la
fecha de cierre de la correspondiente certificacion, entendiéndose como tal la fecha de su entrada
en el Registro de EMUVILOJA, una vez conformada por la CONTRATA y la DIRECCION
FACULTATIVA. En caso de pago mediante letra de cambio, su coste correrd a cargo de la
CONTRATA, quién aportarad la plantilla junto con la correspondiente factura.

EMUVILOJA queda facultada para solicitar de la CONTRATA, y ésta queda obligada a conceder, una
ampliacion en el plazo de pago de todo o parte de cada una de las facturas hasta un plazo maximo
de 90 dias mas, en cuyo caso los importes objeto de este aplazamiento de emisidon y descuento
seran por cuenta de EMUVILOJA, a partir del dia 91 en adelante.

Los gastos de descuento por dicha ampliacion de plazo no excederan del resultado de aplicar el
EURIBOR vigente a la fecha de expedicion incrementado en 0,5 puntos.
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7. La totalidad de la obra ejecutada se considerard perteneciente a EMUVILOJA, hdllese o no
pagada. El precio de lo realizado otorga un derecho de crédito a favor de la CONTRATA pero nunca
el derecho de retener o paralizar la obra, a la que tendra siempre derecho de acceso y de posesion
EMUVILOIJA, sin perjuicio de los derechos al cobro de la CONTRATA y de la preferencia que el
crédito pudiera tener.

XXXIII.- TRIGESIMA TERCERA.- PRECIOS UNITARIOS

1. La CONTRATA adquirira y tendra a su cargo los materiales comunes, elementos auxiliares, y
todos aquellos que sean precisos para la ejecucién de la obra.

2. Estan incluidos en los precios unitarios, siendo a cuenta de la CONTRATA, entre otros, los
siguientes conceptos:

a. La totalidad de los materiales con su parte proporcional de recortes o pérdidas, asi como todas
las piezas auxiliares y pequefio material necesario para el correcto funcionamiento de cada
unidad. Se incluye también el Impuesto sobre el Valor Afiadido que grave la adquisicién de los
materiales, asi como el transporte en general de todos aquellos hasta su colocacién en obra.

b. La mano de obra, incluida la de ejecucidn de pruebas, replanteos, guardas, transportes a obra
del personal, etc., con las cargas y Seguros Sociales que marca la Ley, Tcl y TC 2 de la plantilla
mensuales, formacion en materia de seguridad y salud de los mismos, acreditacién del grusita y
oficios especializados, asi como copia de las inspecciones médicas de los trabajadores.

c. Todas las herramientas, maquinaria, medios auxiliares, casetas de obra, andamios de cualquier
tipo, protecciones tales como vallas, pantallas, lonas y otros dispositivos precisos para ejecutar los
trabajos, evitar dafios y delimitar las obras, incluyendo su transporte y movimientos precisos para
la ejecucién de las mismas.

d. La solicitud y pago de las Licencias Administrativas, canones, tasas, arbitrios para las obras
menores, vallas, paso de carruajes e instalaciones en general, derivados de su propia actividad.

e. La redaccién, ejecucion y visados de los Proyectos Oficiales de instalaciones incluidas en el
presupuesto de contrata que fuere preciso presentar en los organismos oficiales que corresponda,
con sus gastos.

f. Acometidas provisionales y definitivas de servicios.

3. Serd de cuenta y riesgo de la CONTRATA el suministro, transporte, preparacion, montaje y
desmontaje en obra de toda la maquinaria y medios auxiliares, asumiendo aquella por entero las
responsabilidades que se deriven de las disposiciones y condiciones de dichos medios auxiliares,
en caso de insuficiencia o imperfecciéon de los mismos.

XXXIV.- TRIGESIMA CUARTA.- CERTIFICACIONES DE OBRA

1. La redaccion de las certificaciones mensuales de obra se llevard a cabo por el director de
ejecucion de la obra quien tomara los datos necesarios en obra para componer las referidas
certificaciones.

La CONTRATA remitira a la DIRECCION FACULTATIVA el estudio de las mediciones dentro de los 3
primeros dias del mes siguiente al que corresponde la certificacion.
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Las certificaciones se expediran por la DIRECCION FACULTATIVA en funcién de las unidades
ejecutadas segun el Presupuesto.

Las certificaciones parciales irdn numeradas y referidas al origen de obra, haciendo constar en
cada una el mes y afio a que corresponda. Deberan formularse por triplicado ejemplar.

2. No se certificard ninguna cantidad por el acopio del material que la CONTRATA pudiera haber
realizado en obra.

3. La medicién y valoracion para la confeccion de las certificaciones parciales se hara de acuerdo
con el siguiente criterio:

a. Para efectuar la medicidn parcial de las unidades ejecutadas en obra se estard a lo dispuesto en
los criterios enumerados en los epigrafes de mediciones o en su defecto en el Pliego de
Condiciones Técnicas del Proyecto.

b. No podra ejecutar la CONTRATA ninguna unidad de obra que implique ocultacién de lo anterior,
sin que ésta haya sido medida y aceptada por la DIRECCION FACULTATIVA. En caso de
incumplimiento por parte de la CONTRATA, se tomara como medicién la estimada por la
DIRECCION FACULTATIVA.

c. El ultimo dia de cada mes se cerrara la valoracién de las obras, la cual se hara aplicando los
precios unitarios del Proyecto a la medicidn de obra ejecutada, conforme se especifica en esta
cldusula. A este importe de ejecucién, material se le aplicaran los porcentajes de Baja, los gastos
generales y Beneficio Industrial correspondientes que figuran en Presupuesto. En ningln caso,
podra superar la medicién certificada de una partida o capitulo a la del Proyecto, salvo
ampliaciones o modificaciones que se certificardn segln clausula vigésimo sexta.

4. Todas las certificaciones, expedidas por la DIRECCION FACULTATIVA, seran conformadas por la
CONTRATA antes de pasarlas a EMUVILOJA, disponiendo del plazo del5 dias a partir de su
presentacion para su aprobacidn o reparos, los cuales, de existir, seran subsanados en la propia
certificacion.

En el caso de que sobre alguna o algunas partidas no hubiera conformidad, se incluiran éstas en la
certificacidn al sélo criterio de la DIRECCION FACULTATIVA, sin perjuicio de su regularizacién en
posteriores certificaciones.

5. Se entendera que las cantidades satisfechas por certificaciones tienen caracter de devengos a
cuenta, que no adquirirdn caracter definitivo hasta que se formalice la liquidacién final de las
obras objeto de este Contrato, pudiendo EMUVILOJA resarcirse de la CONTRATA mediante la
compensacion oportuna de cuantas anomalias pudieran ser observadas con posterioridad a la
aprobacion o pagos efectivos.

Las certificaciones conformadas durante el transcurso de la obra, hasta la Recepcién y Liquidacién
Final de la misma, no supondran en manera alguna la aceptacién de ninguna unidad, a efectos de
recepcion.

6. A la terminacidén de la obra, la DIRECCION FACULTATIVA debera redactar la certificacion o
liguidacion final de toda la obra desglosada debidamente por conceptos, la cual serd conformada
para la CONTRATA vy, en su caso, abonada por el saldo resultante, tal como se senala para las
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liqguidaciones parciales. Sin la redaccién y aprobacién de dicha liquidacion final no se considerara
terminada la obra.

XXXV.- TRIGESIMA QUINTA.- REVISION DE PRECIOS

No cabe la posibilidad de revisidn de precios debido a que es a precio cerrado.

XXXVI.- TRIGESIMA SEXTA.- GARANTIA PROVISIONAL

La garantia provisional, no procede, de acuerdo con la Ley 30/2007

XXXVII.- TRIGESIMA SEPTIMA.- GARANTIAS Y SEGUROS DE LA CONSTRUCCION E
INSTALACIONES

1. El CONTRATISTA es responsable de ejecutar y terminar las obras asumidas a su riesgo y ventura
y ademds acepta y asume toda responsabilidad frente a terceros, por los dafios que pueda
ocasionar a éstos, durante la ejecucion de las obras, por causa de éstas o por accidn u omision del
mismo o de sus operarios y empleados.

Sin perjuicio de lo anterior, el CONTRATISTA viene obligado a asegurar hasta la finalizacién del
plazo de garantia y liquidacidn del contrato, tanto el riesgo de la construccién de las obras, como
la cobertura de la responsabilidad civil por dafios a terceros, conforme a la clausula décimo quinta
apartado cinco.

En caso de siniestro, el importe de las indemnizaciones sera aplicado integramente a la reposicién
de la obra a la situacion inmediatamente anterior al siniestro o al pago de dafios a terceros.

El hecho de suscribir las pdlizas antes sefialadas no exime a la CONTRATA de las responsabilidades
previstas en este contrato.

2. Sin perjuicio de lo anterior, EMUVILOJA podra exigir, en cualquier momento, al contratista la
exhibicion de las pélizas de seguro y el pago de las primas correspondientes. En caso de impago de
la prima, EMUVILOJA queda facultada para suscribir las pdlizas con la Compafia de Seguros que
considere conveniente, descontando el importe de las primas de las certificaciones de obra que
presente la CONTRATA.

3. EMUVILOJA, en concepto de garantia complementaria para la obtencién de un buen acabado y
para poder subsanar cualquier clase de defecto o vicio en las obras e instalaciones y, en general,
para garantizar el cumplimiento de este Contrato, retendra la cantidad del CINCO POR CIENTO 5%,
en efectivo, de todas las certificaciones de obra. Dicho importe se deducird de las certificaciones
de obra y de las correspondientes facturas. La devolucidn a la CONTRATA de dichas retenciones se
hard, si procede, en la liquidacién del contrato, al finalizar el plazo de garantia.

4. Se establece un periodo de garantia de doce meses a contar desde la fecha de la Recepcidon de
las obras, salvo que la contrata haya establecido un plazo superior en su oferta técnica. Durante
este periodo EMUVILOJA retendra la garantia a que se hace mencién en el apartado anterior, que
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serd devuelta, en su caso, a la CONTRATA en la liquidacion del contrato que se efectuard
transcurrido el periodo de garantia.

XXXVIIl.- TRIGESIMA OCTAVA.- RECEPCION Y LIQUIDACION DE LAS OBRAS

1. Antes de la fecha de terminacién total de los trabajos contratados, la CONTRATA habra
realizado previamente todas las pruebas necesarias para asegurarse de que la construccion estd
completamente acabada y el funcionamiento de las instalaciones es el correcto.

Una vez que la CONTRATA considere terminadas las obras y hechas las pruebas anteriormente
sefialadas, lo comunicard por escrito a la DIRECCION FACULTATIVA y a EMUVILOJA para que,
previo acuerdo y en el plazo maximo de un mes, se proceda por ésta a la inspeccién de las obras
para comprobar que han sido ejecutadas con arreglo al Proyecto y demads condiciones estipuladas.

De ser asi, se extenderd un Acta de Recepcion suscrita por ambas partes y por la DIRECCION
FACULTATIVA, dandose las obras por finalizadas. La fecha del Acta es la que sera aplicada a todos
los efectos del Contrato como fecha de terminacion, entrega de la obra, y comienzo del plazo de
garantia.

En el caso de que la ejecucidén de las obras no se ajustase a lo estipulado o no estén totalmente
terminadas, la CONTRATA vendra obligada a rehacerlas o a terminar las que quedasen pendientes,
no dandose por finalizadas hasta que la DIRECCION FACULTATIVA considere que los defectos han
sido subsanados, redactandose en ese momento el Acta de Recepcidn.

2. Cuando las obras se terminen dentro de las fechas fijadas para la ejecucion de las mismas, los
dias transcurridos entre la fecha de terminacidn, seguin Contrato, y los del Acta de Recepcidn,
cuando ésta se suscriba dentro del plazo maximo reservado por la DIRECCION FACULTATIVA para
efectuarla, no se consideraran como dias transcurridos a efectos de las penalizaciones por retrasos
que fija la Clausula trigésima primera. Ahora bien, si la Recepcidon fuese negativa, si se
considerardn como retrasos de obra aplicindose a los mismos lo indicado en la mencionada
Clausula.

3. Sin la debida legalizacién y entrega por la CONTRATA a EMUVILOJA de todos los permisos,
proyectos de instalaciones, dictamenes necesarios para la obtencién de la Cédula de Calificaciéon
Definitiva de actuacién protegible en materia de vivienda y la contratacion de los servicios
definitivos de agua, electricidad, telefonia, ascensores y alcantarillado, garantia de maquinaria y
de las diversas instalaciones, no se realizara la Recepcidon de la obra, ni se devolvera el aval
bancario, por lo que seran de aplicacién las penalidades establecidas por retrasos en la entrega
final de las obras. Todas las gestiones para la obtencién de los mismos seran por cuenta de la
CONTRATA.

4. La Empresa Contratista sera responsable de la custodia de las obras realizadas, asi como de los
materiales y maquinaria existentes, hasta la Recepcién de éstas.

5. En el plazo de un mes a contar desde el Acta de Recepcion, la Direccidén Facultativa elaborara un
Informe Final de Obras, en el que se describiran las modificaciones e incidencias acaecidas durante
la ejecucidn de las obras, precios contradictorios, mediciones de todas las unidades de obras



28

VPO "El Mantillo” — Pliego de Cldusulas Administrativas Particulares Empresa Municipal
de Vivienda y Suelo de Loja

ejecutadas y desviacion presupuestaria sufrida respecto del presupuesto inicial. Cuando se
considere necesario, con el informe se acompafiara el Proyecto Refundido o Proyecto definitivo de
ejecucion en el que se incluirdn los planos que permitan conocer el alcance de las modificaciones
respecto del Proyecto inicial. El informe serd conformado, en su caso, por el representante del
contratista y por el Director de los trabajos de EMUVILOJA.

6. En el plazo de dos meses desde la recepcion y a la vista del informe anterior, y de las posibles
observaciones manifestadas por la contrata, se procedera por EMUVILOJA a la aprobacién, en su
caso, de la liquidacion final de las obras.

XXXIX.- TRIGESIMA NOVENA.- PLAZO DE GARANTIA Y MANTENIMIENTO

El plazo de garantia de la totalidad de las obras e instalaciones realizadas, que ha de mediar entre
la recepcidn de las obras y la liquidacidn del contrato, serd de un aio, salvo que la CONTRATA se
haya comprometido a otro plazo mayor, en cuyo caso se aplicara este ultimo.

Durante dicho plazo el contratista procederd a la conservacién de la obra e instalaciones,
respondiendo de los dafos o deterioros que en la misma pudieran producirse, siendo de su cargo
los gastos que por ello se originen, salvo que los mismos no le sean imputables. En este caso, el
contratista no queda exonerado de la obligaciéon de llevar a cabo los citados trabajos teniendo
derecho, en su caso, a ser reembolsado de los importes de los mismos.

EMUVILOJA, mediante comunicacién escrita, solicitara al contratista la reparacién de defectos o
anomalias que se produzcan o detecten durante este periodo, teniendo el contratista la obligacion
de realizarlos dentro del plazo maximo de 15 dias naturales contados a partir de la fecha de dicha
comunicacion.

Si transcurrido dicho plazo el contratista no hubiese realizado la reparacién solicitada, EMUVILOJA
procedera a la ejecucidn de dicha reparacién con cargo a las cantidades retenidas.

Los defectos o anomalias que tuviesen caracter de urgencia, de forma que éstos impidiesen el uso
funcional de las instalaciones o que la demora de su reparacién pudiese ser causa de mayores
dafios, deberan ser atendidos en el plazo de 24 horas de su requerimiento, de no ser asi,
EMUVILOJA podra ordenar la ejecucion de las medidas perentoriamente necesarias que permitan
restablecer el uso lesionado o la prevencion de mayores dafios, con cargo a las cantidades
retenidas a la CONTRATA.

Las intervenciones por orden de EMUVILOJA no exonerardn al contratista de la responsabilidad
sobre el dafio reparado, que se mantendran de igual forma que si éstos se hubiesen realizado por
el mismo.

XL.- CUADRAGESIMA.- LIQUIDACION DEL CONTRATO

Dentro del plazo de quince dias anteriores a la fecha prevista para la finalizacion del periodo de
garantia, la DIRECCION FACULTATIVA, junto con el técnico de EMUVILOIJA, revisaran el estado de
las obras y emitird informe en el que se expresardn los defectos que en su caso pudieran
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observarse, los cuales se subsanaran por la CONTRATA en el plazo que fije la DIRECCION
FACULTATIVA. Una vez corregidos los defectos, se emitird por la DIRECCION FACULTATIVA el
Informe de Liquidacién del contrato.

En el caso de que el informe no fuera favorable y los defectos observados se debiesen a
deficiencias en la ejecucion de la obra y no al uso de lo construido durante el plazo de garantia, el
director facultativo procederd a dictar las oportunas instrucciones al contratista para la debida
reparacion de lo construido, concediéndole un plazo para ello durante el cual continuard
encargado de la conservacion de las obras, sin derecho a percibir cantidad alguna por ampliacidn
del plazo de garantia.

Revisado el estado de las obras y reparadas, en su caso, las deficiencias observadas, la Direccién
Facultativa emitird el documento denominado Informe de Liquidacion del Contrato, que serd
conformado por el Director de los Trabajos designado por EMUVILOJA, en el que se recogerdn las
incidencias acaecidas durante el periodo de garantia y la adecuacién de las obras a la finalidad
para la que fueron contratadas y propondra la liquidacion del contrato.

Si después de la liquidacién del contrato surgiesen averias producidas por defectos ocultos que
evidenciasen incumplimiento por parte de la CONTRATA, se considerara responsable de estas
averias y de sus consecuencias a la CONTRATA. En todo caso, la CONTRATA respondera de la obra,
total o parcialmente, por vicios o defectos de la misma durante los plazos y en las condiciones
previstas en la legislacién vigente, y en especial en el articulo 1591 del Cédigo Civil.

EMUVILOJA resolvera sobre la liquidacion del contrato, ordenando el pago de las cantidades
retenidas, en su caso.

XLI.- CUADRAGESIMA PRIMERA.- RESOLUCION DEL CONTRATO

Seran causas de resolucién del contrato, ademas de las previstas en la ley 30/2007y las contenidas
en el clausulado del mismo, las especiales que se fijan a continuacién, con los efectos que se
establecen en la normativa vigente:

a) La cesidn a terceros de los derechos y obligaciones dimanantes del Contrato, sin la
autorizacion previa de EMUVILOJA.

b) El no dar comienzo la CONTRATA a los trabajos dentro del plazo de UN MES a contar desde
la fecha de la firma de éste CONTRATO, o la falta injustificada de asistencia del contratista al acto
de comprobacién del replanteo.

c) La suspension de la obra, por causas imputables a la CONTRATA, por mds de un mes
después de comenzada.
d) La demora en el cumplimiento de los plazos por parte del contratista y, en todo caso, el

retraso en la ejecucion de las obras en mdas de TRES MESES sobre el calendario unido al Contrato.
e) La mala fe en la ejecucién de los trabajos a juicio de la DIRECCION FACULTATIVA vy la
desobediencia o incumplimiento de las 6rdenes de ésta.

f) El incumplimiento de las responsabilidades y obligaciones reflejadas en este Contrato.

g). Si del reconocimiento que se haga de las obras e instalaciones a los quince dias de haber
indicado la necesidad de corregir las insuficiencias observadas, resultase que la CONTRATA no ha
cumplido con lo sefialado.
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h) El abandono por parte del contratista de la prestacién objeto del contrato. Se entendera
producido el abandono cuando la prestacién haya dejado de desarrollarse, no se desarrolle con la
regularidad adecuada o con los medios humanos o materiales precisos para la normal ejecucion
del contrato en plazo. No obstante, cuando se dé este supuesto, EMUVILOJA, antes de proceder a
la resolucidn, requerira al contratista para que regularice la situacion en el plazo de cinco dias a
contar desde el requerimiento, salvo que su ejecucidn exija un plazo menor

i) El incumplimiento de cualquier otra obligacion que por Ley o por disposiciones
administrativas, corresponda cumplir a la CONTRATA.
i) Incurrir el contratista, durante la vigencia del contrato en alguna de las prohibiciones de

contratar previstas en la ley 30/2007 o en supuesto de incompatibilidad, sin la obtencién
inmediata de la correspondiente resolucién de compatibilidad.

k) El incumplimiento de algunos de los compromisos ofertados.

) La falta de prestaciéon de la garantia definitiva o las especiales o complementarias de
aquella, la falta de formalizacidon del contrato o el incumplimiento del pago de los anuncios de
licitacidn en los respectivos plazos indicados en el presente Pliego.

m) El mutuo acuerdo entre las partes.

La resolucion del Contrato por causas imputables a la CONTRATA implicard la pérdida de las
garantias, incluida la establecida mediante retencién en las certificaciones.

Asi mismo la resolucién del contrato, implicard la liquidacion de las obras, que se obtendra
partiendo del importe de la obra ejecutada, en el caso de que éstas se hubiesen iniciado, medida y
valorada segun los criterios de este CONTRATO por la DIRECCION FACULTATIVA.

A esta liquidacidn se le deduciran las penalizaciones por retrasos en la ejecucién de las obras y de
todos los gastos que por este motivo se originen, asi como las indemnizaciones que por dafios y
perjuicios hubiese lugar.

Si la CONTRATA no dejase la obra totalmente libre y expedita y a disposicién de EMUVILOJA en el
plazo de treinta dias naturales a partir de la comunicacién de la resoluciéon del Contrato,
EMUVILOJA podra disponer libremente de los materiales y maquinaria existente en la obra, sin
gue tenga derecho la CONTRATA a reclamar cantidad alguna por este concepto.

XLIl.- CUADRAGESIMA SEGUNDA.- EXPOSICION SIMULTANEA DEL PLIEGO DE
CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES Y DEL ANUNCIO PARA LA
PRESENTACION DE PROPOSICIONES

Conforme al parrafo 22 del art. 122 del RDL 781/86, de 18 de abril, la exposicién del Pliego de
Clausulas Administrativas Particulares y del anuncio para la presentacién de proposiciones (de
licitacién) se realizard en unidad de acto, pudiéndose presentar reclamaciones contra el pliego
durante los 8 dias habiles siguientes a la publicacién del anuncio.

XLIIl.- CUADRAGESIMA TERCERA.- REGIMEN JURIDICO

El presente contrato se regird por el del Texto de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado
mediante la ley 30/2007, Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones
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Publicas aprobado mediante Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, demas normativa de
aplicacion a los contratos publicos.

En lo previsto expresamente en el presente Pliego de condiciones, se estard a lo dispuesto en la
normativa arriba resefada.

XLIV.- CUADRAGESIMA CUARTA.- JURISDICCION COMPETENTE
Las cuestiones litigiosas surgidas sobre interpretacidon, modificacion, resolucién y efectos de los
contratos seran resueltas por los Organos de Contratacidn, cuyas resoluciones agotaran la via

administrativa y abrirdn la via Juridica Ordinaria del derecho privado y/o mercantil segin
corresponda.

Aprobado hoy, 26 de mayo de 2009.

EL CONSEJERO DELEGADO
DE EMUVILOJA S.A.

Fdo.: Juan Francisco Mancilla Porras.



